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TWOJ ZARZADCA NIERUCHOMOSCI
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Wybrany przez wtascicieli lokali zarzad kieruje sprawami wspolnoty zwigzanymi z zarzgdzaniem
nieruchomoscia wspolna, podejmujac czynnosci prawne, procesowe i faktyczne. W przypadku
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zarzadu wieloosobowego, o$wiadczenia woli w imieniu wspalnoty mieszkaniowej sktadaja przynajmniej WS p 0 l n 0 ty m I e SZka n I Owe

dwaj jego cztonkowie,

KOMPETENCJE ZARZADU

- dokonywanie samodzielnie czynno$ci (i podejmowanie decyzji) zwigzanych z biezgcym zarzgdzaniem
(administrowaniem) nieruchomoscia wspalng, mieszczacych sig w pojeciu zwyktego zarzadu,

+ dziatanie w granicach udzielonych zarzagdowi petnomocnictw i w mysl przepisow prawa,

- reprezentowanie wspolnoty na zewnatrz, w tym przed sadem i w stosunkach pomigdzy wspolnotg
a poszczegolnymi wtascicielami lokali,

. poniedziatek, sroda, czwartek, pigtek
DZIAL WSPOLNOT / pokoJ NR 4 od godz. 7.00 do godz. 15.00

www.mzbmbielawa.pl we wtorki od godz. 8.00 do godz. 16.00




Wspolnote mieszkaniowa

tworzy ogot wtascicieli lokali danej nieruchomosci. Wspdlnota mieszkaniowa powstaje z mocy
prawa w kazdym budynku, w ktérym ustanowiono odrebng wtasnosc choc jednego lokalu, ktérego
wtascicielem jest inna osoba niz wtasciciel pozostatych lokali.

Pozostate lokale moga by¢ wtasnoscig wyodrebniong, potwierdzong aktem notarialnym i wpisem
do ksiggi wieczystej, albo mogg nie by¢ wyodregbnione i stanowi¢ wtasnos¢ dotychczasowego
wtasciciela (sprzed ustanowienia odrgbnej wtasnosci pierwszego lokalu). Wspélnota mieszkaniowa
sktada sie co najmniej z dwoch cztonkdw.

Powstanie wspalnoty mieszkaniowej jest niezalezne od woli wtascicieli lokali. Wspolnota mieszka-
niowa moze nabywac prawa, pozywac i by¢ pozywana, nie ma jednak osobowosci prawnej,
nazywana jest czesto ,utomng osobg prawng”.

WSPOLNOTY FUNKCJONUJA W OPARCIU O:

- Ustawe o wtasnosci lokali (Dz.U. z 1994 r., nr 85, poz. 388 z pozniejszymi zmianami)
« Regulaminy przyjmowane uchwatg wspalnoty (np. porzagdku domowego)

+ Uchwaty wspolnoty i decyzje zarzadu

Rodzaje wspalnot mieszkaniowych:
« DUZAWSPOLNOTA MIESZKANIOWA (powyzej 7 lokali) -

(stosuije sig przepisy Ustawy o wtasnosci lokali, uchwaty gtosuje sig wigkszoscig gtosow)

« MALA WSPOLNOTA MIESZKANIOWA (do 7 lokali)

(zgodnie z art. 19 Ustawy o wtasnosci lokali do zarzadu nieruchomosci wspolng majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego i Kodeksu Postgpowania Cywilnego o wspétwtasnosci, do podjecia decyzji wtascicieli konieczna jest
jednomyslnosc.)

UCHWALY WLASCICIEL! podejmowane sa na zebraniu lub/i w trybie indywidualnego zbierania
podpisow. Uchwaty zapadaja wigkszoscig gtosow wtascicieli lokali, liczong wedtug wielkosci
udziatow, chyba ze w umowie lub w uchwale postanowiono, ze w okre$lonej sprawie na kazdego
wtasciciela przypada jeden gtos.

Wiasciciel lokalu, w terminie do 6 tygodni od dnia podjecia uchwaty na zebraniu ogotu wtascicieli
albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powodztwo o tresci uchwaty podjetej w trybie
indywidualnego zbierania gtosdw, moze zaskarzy¢ uchwatg do sagdu z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub z umowg wtascicieli lokali albo jesli narusza ona zasady prawidtowego
zarzgdzania nieruchomoscig wspolng lub w inny sposob narusza jego interesy.

Prawa i obowigzki wtascicieli lokali.

Do podstawowych obowigzkéw wtascicieli lokali wyodrebnionych ustawa zalicza, obok

koniecznosci ponoszenia wydatkow zwigzanych z utrzymaniem wtasnego lokalu, uczestniczenie
w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspaélng obejmujgca grunt, na ktérym wzniesiono budynek
oraz czesci budynku i urzadzenia nie stuzace wytgcznie do uzytku wtascicieli poszczegalnych lokali.

Wtascicielom lokali, oprocz praw i obowigzkow zwigzanych z utrzymaniem wtasnosci i zarzgdem
nieruchomoscia wspaolng przystugujg okreslone uprawnienia zwigzane z funkcjonowaniem
wspaolnoty mieszkaniowej. Nalezy do nich prawo do podejmowania decyzji we wszystkich
kwestiach dotyczacych nieruchomosci wspolnej przekraczajgcych zwykty zarzad.

DO TYCH CZYNNOSCI ZALICZA SIE USTALENIE WYSOKOSCI OPLAT NA POKRYCIE

KOSZTOW ZARZADU NIERUCHOMOSCIAWSPOLNA, NA KTORE SKLADAJA SIE:

- wydatki na remonty i biezgca konserwacje,

- optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody — w czgsci dotyczacej
nieruchomosci wspolnej - oraz optaty za anteng zbiorczg i windg,

- ubezpieczenia i inne optaty publicznoprawne, chyba, ze sg pokrywane
bezposrednio przez wtascicieli poszczegolnych lokali,

« wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

+ wynagrodzenie cztonkow zarzadu lub zarzadcy. Wtasciciele lokali
podejmuija decyzje w formie uchwat.

Wysokosc¢ zaliczki wynika wprost z uchwaty wtascicieli lokali albo

z przewidywanych, ogdlnych rocznych kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng, przyjetych w uchwale wtascicieli 0 rocznym planie gospodarczym
zarzadu nieruchomoscia wspalng. Wszyscy wtasciciele lokali wchodzacy

w sktad danej wspolnoty pokrywajg koszty zarzadu nieruchomaoscia wspolng
w utamkowych czesciach proporcjonalnie do ich udziatdw we wspotwtasnosci
nieruchomosci wspalnej. Na pokrycie tych kosztow wtasciciele lokali uiszczajg
zaliczki w formie biezgcych optat, ptatne z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

Podstawy prawne:

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. nr 115 poz. 741 z pézniejszymi zmianami
Ustawa z dnia 24.06.1994 r. 0 wtasnosci lokali (Dz. Ustaw nr 85 poz. 388 z pozn. zm. - tekst jednolity

Dz. Ustaw nr 80 z 2000r poz. 903)
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