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~————Na-podstawje-art. 66 ust.1, pkt. 1 13 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t.

Dz. U. 22020 r., poz. 1333 z pézn. zm.), oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 256), po rozpatrzeniu sprawy
dotyczacej nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
potozonego przy ul. Nowobielawskiej 51 w Bielawie,

ZAKAZUJE

Gminie Bielawa, wlascicielowi lokalu mieszkalnego nr 2, a zarazem wlascicielowi
calego budynku, w ktérym znajduje sie ten lokal, polozonego przy ul Nowobielawskiej 51
w Bielawie, uzytkowania w/w lokalu, do czasu osuszenia i odgrzybienia $ciany w tym
lokalu oraz wykonania pozostalyvch robét okreSlonych w_pkt 1 litera a-g nakazu
niniejszej decyzji.

NAKAZUJE,

Gminie Bielawa, wlascicielowi budynku mieszkalnego, polozonego przy ul
Nowobielawskiej 51 w Bielawie, usuna¢ stwierdzone nieprawidlowosci, wykazane w
ekspertyzie mykologiczno-budowlanej, autorstwa Pani mgr inz. Aleksandry Borkowskiej-

. Kowalezyk oraz Pana mgr inz.  Macieja Czarnieckiego, na podstawie projektu

technicznego, sporzadzonego przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczenn w odpowiedniej specjalnosci i posiadajgcg aktualne
zaswiadczenie o przynaleznosci do izby samorzgdu zawodowego oraz pod nadzorem
kierownika robét posiadajacego uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania
robotami w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej i posiadajacego aktualne
za$wiadczenie o przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego, poprzez:
1. Wykonanie w_terminie do 30.06.2021 r. w lokalu mieszkalnpym nr 2, zgodnie z

zalecaniami wynikajacymi z pkt 3.10. w/w ekspertyzy: ’ o

a) skucia zawilgoconych i uszkodzonych tynkéw ze Scian,

b) oczyszczenia i osuszenia §cian,

c) odgrzybienia §cian np. preparatem impregnacyjnym SPE-SL F quick-mix,

d) uzupelnienia tynku na §cianach,

e) usuniecia zawilgoconych podlég dréwnianych,

f) newych podlég w w/w lokalu,

g) izolacji poziomej na stropie nad piwnica. ‘
2. Oczysci¢ i usprawni¢ w_terminie do 30.06.2021 r. w pomieszezeniach piwnicznych w/w

budynku, wentylacje grawitacyjna.
3. Wykonanie w_terminie do 30.06.2021 r., zgodnie z zalecaniami wynikajacymi z pkt

3.10. w/w ekspertyzy, tj.:

a) izolacji poziomej zawilgoconych $cian w rejonie posadzek piwnic.

b) izolacji pionowej na licu §cian wewnetrznych piwnic, '

¢) izolacji poziomej podlég w piwnicy,

d) drenazu opaskowego wokoél budynku,

e) skucia zawilgoconego tynku na stropie w piwnicy oraz odspojonego tynku ze stopek

" belek stalowych,

f) nowego tynk na stropu w piwnicy oraz pomalowac go farba krzemianowa.
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Ninieisza decyzja w zakresie zakazu uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu
na mocy art. 66 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymanym, pismem dot. nieodpowiedniego stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, potozonego przy ul. Nowobielawskiej 51 w Bielawie
oraz znajdujgcego sie w tym budynku lokalu mieszkalnego nr 2, w dniu 17.02.2020 r. tut. organ
przeprowadzit stosowng kontrole.

W zwigzku z powyzszy z uwagi na brak wentylacji nawiewno-wywiewnej 1
wystepowanie ple$ni na $cianach w/w lokalu wszczgto w tut. Inspektoracie z urzedu,
postepowanie administracyjne w sprawie dotyczacej nieodpowiedniego stanu technicznego
budynku mieszkalnego, potozonego przy ul. Nowobielawskiej 51 w Bielawie.

Podczas przeprowadzanej w dniu 17.02.2020 r. kontroli w w/w lokalu mieszkalnym nf
2 stwierdzono na $cianach wewnetrznych w dwoch pokojach i kuchni oraz na Scianach
pomiedzy otworami “okiennymi wystepowanie szarych nalotéw plesni. . Stwierdzono takze w
kuchni przedmiotowego lokalu mieszkalnego, gdzie znajduje si¢ kociol c.o0. na paliwo state
oraz kuchenka elektryczna, brak wentylacji nawiewno-wywiewne;j.

W toku prowadzonego postepowania tut. organ, z uwagi na mozliwos¢ wystapienia
zagrozenia zycia i zdrowia ludzi, powodowanego brakiem wentylacji nawiewno-wywiewnej w
w/w lokalu wydat decyzje nr 38/2020 z dnia 04.03.2020 r., jako czesciowe zatatwienie sprawy,
w ktorej zakazal Gminie Bielawa, Wwiascicielce lokalu mieszkalnego nr 2, uzytkowania
znajdujacego sie w kuchni przedmiotowego lokalu mieszkalnego nr 2 kotta c.o. na paliwo state,
zuzywajgcego tlen do spalania paliwa z pomieszczefi, do czasu wykonania odpowiedniej
wentylacji nawiewno-wywiewnej 1 uzyskania pozytywnego orzeczenia technicznego o
zapewnieniu odpowiedniej wymiany powietrza dla celéw bytowych i spalania paliwa w
urzadzeniu grzewczym, co za tym idzie mozliwosci bezpiecznego uzytkowania znajdujacego
sie w tym lokalu urzadzenia grzewczego na paliwo state. Ponadto Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Dzierzoniowie, w celu okreslenia stopnia zagrozenia dla zdrowia lub Zycig
uzytkownikdw przedmiotowego lokalu mieszkalnego jego stanu technicznego, a takze przyczyn
powstania zagrzybienia, sposobu usuniecia przyczyn powstawania zagrzybienia, okreslenia
sposobu przywrdcenia wihasciwych warunkéw uzytkowych, higienicznych i zdrowotnych
mieszkania, postanowieniem nr 39/2020 z dnia 04.03.2020 1., zazagdat od Gminy Bielawa,
wiasciciela budynku mieszkalnego polozonego przy ul. Nowobielawskiej 51 w Bielawie,
przedtozenia ekspertyzy mykologiczno-budowlanej lokalu mieszkalnego nr 2, znajdujgcego sie
w tym budynku. Zobowigzana dostarczyta ekspertyze. '

Autorzy ekspertyzy, tj.: Pani mgr inz. Aleksandra Borkowska-Kowalczyk oraz Pan mgr
inz. Maciej Czarniecki, w lokalu mieszkalnym nr 2 przy ul. Nowobielawskiej 51 w Bielawie,
stwierdzili miedzy innymi: zawilgocenie wszystkich $cian konstrukcyjnych w w/w lokalu;
wystepowanie na jego Scianach grzybow plesniowych nalezacych do podgromad workowcow i
podgromad grzybéw niedoskonatych; znaczne zawilgocenie podlogi drewnianej; mocne
zawilgocenie $cian i stropu w piwnicy; mocne skorodowanie w piwnicy belek stalowych stropu
odcinkowego; zawilgocenie posadzki w piwnicy; brak izolacji poziomej i pionowej $cian; brak
izolacji podlogi na gruncie. Ponadto autorzy ekspertyzy stwierdzili, ze: ,,W obecnej sytuacji
przebywanie w omawianym lokalu mieszkalnym jest niedopuszczalne. Nie ma mozliwodcl
bezpiecznie uzytkowaé lokal w zwiazku z wystepujaca plesnia oraz wilgocia.”. A dalsze
uzytkowanie w/w lokalu mieszkalnego nr 2 moze doprowadzi¢ do choréb przewlektych.
Stwierdzili takze, ze ‘wykonana w ostatnim czasie wentylacja w lokalu mieszkalnym nr 2 jest
sprawna, a jej wykonanie byto bardzo dobrym posunieciem, bowiem dobrze dzialajaca i
spelniajaca swoje zadanie wentylacja pozwoli po remoncie, w przysztosci unikna¢ podobnych
sytuacji.

W zwiazku z takim stanem faktycznym autorzy ekspertyzy zalecili wykona¢ w lokalu
mieszkalnym nr 2: skucie zawilgocohych i uszkodzonych tynkéw ze $cian; oczyszczenie,
)
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osuszenie oraz odgrzybienie $cian; uzupelnienie tynku na $cianach; usuniecie zawilgoconych
podlég drewnianych araz wykonanie nowych podiog, wykonujac uprzednio izolacje pozioma’
Ponadto zalecili: wykona¢ izolacje pozioma i pionowa Scian fundamentowych; wykonaé
izolacje pozioma podlég na gruncie w piwnicy; wykona¢ drenaz opaskowy wokét budynku;
sku¢ zawilgocony tynk na stropie w piwnicy oraz odspojony tynk ze stopek belek stalowych;
wykonaé nowy tynk na stropie w piwnicy oraz pomalowa¢ go farbg krzemianows; oczyscié i
usprawni¢ nieskuteczng wentylacje w pomieszczeniach piwnicznych.

Stwierdzony stan przedmiotowego budynku oraz mieszkania nr 2 Jjest niezgoduy z art. 5
ust. 2 Prawa budowlanego, z ktérego wynika, ze obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb
zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywaé w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia
jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnoscl technicznej, w szczego6lnosci w zakresie zwigzanym
z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzié, ze budynek mieszkalny potozony przy
ul. Nowobielawskiej 51 w Bielawie oraz lokal mieszkalny nr 2 znajdujacy sie w tym budynku,
stanowigcy wiasnos¢ Gminy Bielawa jest w nieodpowiednim stanie technicznym.
Nieprawidtowoscig w tym przypadku jest wystepowanie: zagrzybienia i zawilgocenia $cian w
lokalu mieszkalnym nr 2; zawilgocenia podtogi drewnianej w w/w lokalu; zawilgocenia $cian,
podiég i stropu w piwnicy; brak izolacji pionowej i poziomej $cian; brak izolacji poziomej
podlogi na gruncie w.piwnicy oraz niesprawna wentylacja w pomieszczeniach piwnicznych.

W szczeg6lnosci nalezy stwierdzié, ze w/w budynek mieszkalny oraz lokal mieszkalny
nr 2 jest utrzymywany i uzytkowany niezgodnie z wymaganiami art. 5 ust. 1 , pkt. 11it. c, d,
ustawy Prawo budowlane w zwiazku z art. 5 ust. 2, z ktérych wynika, ze obiekt budowlany
nalezy uzytkowa¢ i utrzymywaé zgodnie z przepisami w sposob zapewniajacy spelnienie
wymagan podstawowych dotyczacych bezpieczenistwa uzytkowania i odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych. W Rozpatrywanym przypadku stwierdzono, ze wystepuje:
zagrzybienie ‘i zawilgocenie $cian w lokalu mieszkalnym nr 2; zawilgocenie podiég
drewnianych w tym lokalu; mozliwo$¢ zagrozenia dla zdrowia uzytkownikéw tego lokalu;
mocne zawilgocenie $cian i stropu w piwnicy; mocne skorodowanie w piwnicy belek stalowych
stropu odcinkowego; zawilgocenie posadzki w piwnicy; brak izolacji poziomej i pionowej $cian;
brak izolacji podtogi na gruncie. W rozpatrywanym przypadku zagrzybienie $cian w/w lokalu nr
2, powoduje wg. autor6w ekspertyzy mykologiczno-budowlanej zagrozenie zdrowia ludzi
przebywajacych w tym mieszkaniu. - #n g

Art. 61 pkt..1 ustawy Prawo budowlane naktada na wihasciciela lub zarzadcg obiektu
budowlanego obowijzek utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 2."Art. 5 ust. 2 w/w ustawy méwi, ze obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w
spos6b zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia
jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegblnosci w zakresie zwigzanym
z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7, czyli m.in. w zakresie zapewnienia spetnienia
wymagan podstawowych dotyczacych Bezpieczenstwa uzytkowania.

. W zwiazku z powyzszym niezbednym sie stato zakazanie uzytkowania w/w lokalu
mieszkalnego nr 2, do czasu wysuszenia i odgrzybienia $ciany w tym lokalu oraz wykonania
pozostatych robét okreslonych w pkt 1 litera a-g nakazu niniejszej decyzji.

Art. 66 ust. 1 pkt. 1 i3 ustawy Prawo budowlane méwi, ze w przypadku stwierdzenia
ze obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz
stodowiska albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym, organ nadzoru budowlanego
nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowiazku. Zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w decyzji, o
ktorej mowa w ust 1 pkt. 1 - 3, wlasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci, a decyzja o
zakazie uzytkowania, jezeli wystepuja okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 112, podlega
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naty¢hmiastowemu wykonaniu i moze byé ogloszona ustnie. W przedmiotowym przypadku
takie okolicznosci magace zagraza¢ zyciu i zdrowiu ludzi zachodzg. Ustalono, ze Gmina
Bielawa, jest wlascicielem budynku mieszkalnego polozonego przy ul. Nowobielawskiej 51 w
Biclawie, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal mieszkalny nr 2. Dlatego tez w $wietle
powyzszych przepiséw jest ona adresatem niniejszej decyzji.
Majac na uwadze powyzsze nalezato orzec jak w sentencji.

[4

Pouczeme‘

Od niniejszej decyzji shuzy strome odwolanie do DolnoSlaskiego Wojewédzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu, ul. J.E. Purkyniego 1, w terminie
czternastu dni od dnia otrzymania decyzji, za poSrednictwem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Dzierzoniowie.

Decyzja na mocy art. 66 ust. 2 ustawy Prawo budowlane w zakresie zakazu
- uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu.

1. Nalezy zawiadomi¢ tut. organ o wykonaniu obowiazkéw przedkladajac:

a) oswiadczenie kierownika robét o wykonaniu nalozonych obowiazkéw, zgodnie z
opracowanym projektem technicznym oraz z obowiazujacymi przepisami w
szczegolnosci z wymaganiami okre§lonymi w art. 5 ust. 1 i art. 10 ustawy Prawo
budowlane i zasadami wiedzy technicznej,

b) oswiadczenie osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane w

" specjalnosci instalacyjnej w zakresie wentylacji i posiadajgcej aktualne
za§wiadczenie o przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego, o zapewnieniu
odpowiedniej wymiany powietrza w pomieszczeniach piwnicznych. P

¢) o$wiadczenie kierownika robét o wykonaniu nalozonych obowigzkow zgodme z
niniejszg decyzjg.

2. Podczas wykonywania robot nalezy zachowaé warunki okreslone w rozporzqdzemu
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz.401).

3. Wykonujac nalozone obowigzki nalezy zachowaé warunki okreslone w art. 5 ust. 1 i
art. 10 ustawy Prawo budowlane.

Otrzymujg strony:
1. Gmina Bielawa
Do wiadomosci:
2. Starosta Dzierzoniowski
3. Aa st
4, Aa. TP.



