PROTOKOX., nr GM/2022/004

kontroli okresowej rocznej stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu

PODSTAWA PRAWNA
Art. 62 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351t,.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74 poz. 836 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 t.j.)
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Fotografia budynku (widok ogolny)

rocznej: 2023 r.

] 5% . .
Data kontroli 17.08.2022 r. Data nastepnej kontroli piecioletniej: 2026 1.

OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE

Imie¢ i nazwisko inz. Lukasz Furmaniak

Nr uprawnien LBS/0079/WBKb/19

Uprawniony do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-

Zakres uprawnien : il
budowlanej bez ograniczen.

Nr czlonkowski PIIB LBS/B0O/0036/20
INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU
Rodzaj budynku Budynek mieszkalny wielorodzinny
Adres budynku ul. 3 Maja 4b, 58-260 Bielawa
Imig i nazwisko / nazwa Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych Sp. z 0.0.
Wiasciciel lub zarzgdca Adres ul. 3 Maja nr 48, 58-260 Bielawa
Telefon kontaktowy +48 74 833 4253

Rodzaj konstrukeji L—__] zelbetowa murowana I:I drewniana D stalowa D inna
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PODSTAWA 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Podstawa niniejszego opracowania jest Ustawa Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 t.j.), Rozporzadzenie
MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.
z 1999 r. Nr 74 poz. 836 z pézn. zm.) oraz Umowa nr 14/2022 z dnia 26.01.2022 r. zawarta pomiedzy Migjskim
Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0.0. a Lukaszem Furmaniakiem prowadzacym dziatalnosé gospodarcza JTG
Projekt Lukasz Furmaniak.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie w 2022 r. okresowej rocznej kontroli stanu technicznego obiektow
budowlanych (obejmujacej sprawdzenie elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
iniszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania, ktérych uszkodzenia moga powodowaé
zagrozenie dla bezpieczefistwa os6b, $rodowiska lub konstrukcji budynku). Zakres powyzszej kontroli obejmuje
specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana.

Przeglady instalacji gazowej i przewodow kominowych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 t.j.) nie sa przedmiotem niniejszego opracowania. Wiasciciel lub
zarzadca ma obowigzek wykonania w tym zakresie osobnych czynnosci kontrolnych.

PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z:

- protokotami z poprzednich kontroli okresowych,
- protokotami odbioru robot remontowych wykonanych w budynku,
- zgloszeniami uzytkownikéw lokali dotyczacych usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku.

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecein z poprzedniej kontroli okresowej. Niewykonane
zalecenia zostaly powtérzone do wykonania w ponizszym protokole.

KRYTERIA OCENY

Ocena stanu

5 Zuzycie elementu i kryterium ocen
technicznego elementu Y y Y

Zuzycie do 15%. Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia

Dobey i uszkodzen.

Zuzycie od 16 do 35%. Element nie wykazuje obnizenia parametrow w zakresie jego
Zadowalajacy funkcji. Moga wystepowac nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania.
Wymagana jest konserwacja, impregnacja lub drobne naprawy uzupeniajace.

Zuzycie od 36 do 50%. Element wykazuje obnizenie parametrow w zakresie jego
Sredni funkcji, wystepuja uszkodzenia i ubytki niezagrazajgce bezpieczenstwu o0sob,
srodowiska lub konstrukcji obiektu. Wymagany jest czesciowy remont elementu.

Zuzycie od 51 do 75%. Element wykazuje znaczne obnizenie parametréw w zakresie
Lichy Jjego funkcji, wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Wymagany jest remont kapitalny
lub wymiana elementu.

Zuzycie powyzej 75%. Element catkowicie utracit swoja funkcje, zagraza Zzyciu lub

Zt . o . . g ; e o
Y zdrowiu uzytkownikow lub zagrozone jest bezpieczeiistwo konstrukcji obiektu.

Oznaczenie stopnia

piludcl remontn Czas wykonania robét remontowych

1 Elementy wymagajace niezwlocznej naprawy.
11 Elementy wymagajace remontu w ciagu roku od dokonania kontroli.
11 Elementy wymagajace remontu w ciggu pieciu lat od dokonania kontroli.

Definicja wg Rozporzadzenia MSWiA w sprawie warunkéw technicznych

Kategoria naprawy uzytkowania budynkéw mieszkalnych

NG — naprawa gléwna Remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu.

Okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia

NB — naprawa biezaca - . g ¢
: p 4 tych elementéw i utrzymania budynku we wlasciwym stanie.

Wykonywanie robét majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw

K - konserwacja budynku.
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USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO

— Opis Stopien
Element, Zuzycie . . o
g Stan spostrzezonych Okreslenie zakresu pilnosci,
Lp. urzadzenie, elementu ; PR . .
. . techniczny brakow i robot kategoria
instalacja budynku ,
uszkodzen naprawy
Elementy konstrukeyjne budynku
Zawilgocenia scian 5 % X
Fundamenty, Sciany . przyziemia, izolacje Wyikams izalag)e
1. ’ 45% Sredni . ? - przeciwwilgociowe 11/ NG
fundamentowe nieskuteczne lub ich :
fundamentow.
brak.
o, | Selany 40% | Sredni
konstrukcyjne
3. Stropy 40% Sredni
Porazenie wiezby
. (. dachowej owadem Remont wigzby
4. Konstrukcja dachu 45% Sredni . . " 11/ NB
technicznym, dachowe;j.
zmurszenia belek.
Elementy $cian zewnetrznych
Warstwa fakturowa ) ggz ;_]c(lzgl?:o‘:\’/v}ok Miegjscowe
5. elewacji (tynki, 45% Sredni iap uzupetnienie tynkow /K
. malarskich,
oktadziny) . . zewnetrznych.
zawilgocenia.
6. Cokoty 45% Sredni
7. Attyki - -
8. Filary - -
9. | Gzymsy 40% Sredni
10 Schody zewnetrzne, ) }
" | pochylnie, rampy
Zadaszenia,
11. . - -
markizy
12. Balkony, loggie, ) )
tarasy
13. S2ylly, masaty, 35% Zadowalajacy
anteny
Stolarka i §lusarka
Drzwi zewnetrzne, 5 ;
14. wrot, bramy 25% Zadowalajgcy
15. | Stolarka okienna 35% Zadowalajacy
16. | Kraty okienne - -
Wykorniczenie wewnetrzne, klatki schodowe, czesci wspélne
17. | Tynki wewnetrzne 35% Zadowalajacy
) Wi il Odnowienie powlok
18. | Powloki malarskie 40% Sredni J _y . malarskich na klatce /K
powtok malarskich. .
schodowej.
19. | Podlogi i posadzki 40% Sredni
20. | Schody wewnetrzne 40% Sredni
21. | Barierki, balustrady 40% Sredni
22. | Piwnice - -
23. | Strych, poddasze 45% Sredni
Elementy pokrycia dachu
Ubytki, peknigcia,
24. | Pokrycie dachu 45% | Sredni obluzowania \Vymiana pokrycia 11/NG
dachowek, dachu.
przecieki.
25. | Obrobki blacharskie 40% Sredni
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Rynny i rury

26.
spustowe

25% Zadowalajacy

27. | Lawy kominiarskie - -

28. | Plotki Sniegowe - -

Kominy ponad

2. dachem

15% Dobry

Zabezpieczenia przeciwpozarowe

30. | Hydranty - -

31. | Sprzet ppoz. - -

Zbedne przedmioty | Oczysci¢ czesci

30 Porzadek, drogi ) ) zalegajace w wspolne z 1/-
| ewakuacyjne czesciach zalegajacych
wspolnych. przedmiotow.
Inne elementy, urzadzenia, instalacje
33. | - - -
34. | - - -
35. | - - -

WNIOSKI KONCOWE

I:] Budynek znajduje sie¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym jego sprawnos¢ techniczng i dalsze
bezpieczne jego uzytkowanie.

I:l Budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, jednakze zapewnienie jego pelej sprawnosci
technicznej wymaga wykonania biezacej konserwacji, naprawy biezacej lub naprawy gtowne;j.

Budynek, pomimo ze nie znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenistwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednych robot remontowych.

[:I Budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku — nalezy zakaza¢ jego
uzytkowania.

D Budynek lub jego czes¢ znajduje si¢ w nicodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym
zawaleniem, niezbedny jest zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiorki budynku lub jego czeici.

ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH I KOLEJNOSC ICH WYKONIANIA

Okreslenie zakresu robot Kategorin Szacowax}y kosz’t
naprawy wykonania robét

I stopien pilnosci:
Oczysci¢ czgsci wspdlne z zalegajacych przedmiotow. - -
II stopien pilnoSci:
Wymiana pokrycia dachu. Naprawa glowna 64000 zt
Remont wiezby dachowej. Naprawa biezaca 15000 zt
IIT stopien pilnoSci:
Wykonac izolacje przeciwwilgociowe fundamentow. Naprawa gtéwna 58000 zt
Miejscowe uzupehienie tynkéw zewnetrznych. Konserwacja 6000 zt
Odnowienie powlok malarskich na klatce schodowe;. Konserwacja 12000 zt
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DODATKOWE INFORMACJE

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych spoczywaja obowiagzki w zakresie napraw,
okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, sa obowiazani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej
kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnié braki, ktére moghyby
spowodowacé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badZz srodowiska, a w szczegdlnosci
katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem — art. 70 ust. | Ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane.

Metody i srodki uzytkowania elementéw obiektéw budowlanych narazonych na szkodliwe dzialanie wplywow
atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw powinny byé zgodne z zasadami, o ktérych mowa w art. 5
ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA WYKONANA PODCZAS KONTROLI

(elementy budynku posiadajace usterki lub wady)
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Fot.nr 5

Fot. nr 6

Oswiadczam, ze ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym.

inZ, tukasz Fyrmanick
uprawnienia budo

Lukasz Furmaniak robotamih

Nr upr. LBS/0079/WBKb/19

méﬁ?

R SAA ej konjl )

ZALACZNIKI DO PROTOKOLU

Zat. 1. Uprawnienia budowlane osoby dokonujacej kontroli.

Zal. 2. Zaswiadczenie o przynalezno$ci do Okregowej Izby Izynierow Budownictwa osoby dokonujgcej kontroli.
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* Weryfikacje poprawnasci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskie) Izby Inzynierdw Budownictwa www.piib.orgpl lub kontaktujae e z biurem whadciwej Okregowej by iynieréw

Budownictwa.
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